IT-TRIBUNAL TAL-BINI U L-KOSTRUZZJONI
IHHlum il-5 ta’ Settembru, 2024
Rikors numru: BCT/19/2024 CV
Membri:
Avukat Christopher L. Vella L.L.B., Dip. Not., LL.D.(Melit.)
Perit Samuel Formosa B.E.&A.(Hons), M.Sc. Arch.(Lond), M.Sc.(Env.PIn.& Magt.),

A.&C.E.
Ing. Johan A. Psaila B. Eng. (Hons.), Pg. Dipl. (Brunel)

Sergio Camilleri

VS

Awtorita’ tal-Bini u |-Kostruzzjoni

It-Tribunal

Ra r-rikors tal-appell ipprezentat mill-Perit Jesmon Mugliett ghan-nom ta’ Sergio Camilleri

fejn permezz tieghu huwa ppremetta u talab is-segwenti:
Dear Sir

On behalf of my client, Mr Sergio Camilleri, ID 004373M, | would like to appeal
against fine BCA/P06/0026/2024 with respect to lack of insurance cover at
73 Trig Fleur de Lys B ’Kara, permit PA/10664/18. This fine was received on
the 14" of March 2024. This fine was issued particularly because the works
were not covered by an insurance policy from the 16" of January 2024 and

after



My reason for this appeal is that I am no longer the developer of this site, as | had
sold the site to Sea Pebbles Company Ltd, C77777, one of the directors of
which is Mr Darren Casha, ID No 341982M. The contract of sale of this
property was signed on the 11" January 2024, following a promise of sale
agreement on signed on the 28" of November 2022. The Architect in charge,
Arch Wayne Scerri was supposed to submit a change in responsibility form

and a change of applicant form.

By accepting to pay the fine it would mean that I am responsible and liable for the
damages carried out. | am informed that Mr Darren Casha on behalf of Sea
Pebbles Ltd will be paying the fines directly. In my opinion the fines should

be reissued in the name of Sea Pebbles Ltd or Darren Casha.

Ra r-risposta tal-Awtorita’ 1i permezz taghha wiegbet u e¢cepiet is-segwenti:

1. Illi preliminarjament skont I-artikolu 6 tal-Kap. 189, kif maghdud
mal-Kap. 490, |-appell intavolat kellu jkun kollu bil-lingwa Maltija
stante li ma hemm l-ebda ordni jew raguni legali sabiex [-lingwa tkun
dik Ingliza kwindi tali appell ghandu jigi dikjarat bhala null;

2. i I-Awtorita appellata geghda umilment tissottometti li kwalunkwe
decizjoni mehuda kienet in konformita’ ma dak rikjest mil-ligi, u

kwindi korretta f’kull aspett;

3. llli minghajr pregudizzju ghal dak sottomess preliminarjament, il-ligi
hija tassattiva u tali zvilupp jirrikjedi “clearance” mil-Awtorita’ liema
ma kienx ottenut gabel ma tali zvilupp beda, kif ukoll tali kellu jkun
akkumpanjat min polza tal-assigurazzjoni liema ma kienx hemm;

4. Ghaldagstant fug dak suindikat, I-Awtorita’ appellata gieghda
umilment titlob lil dan 1-Onor. Tribunal sabiex tichad [-appell odjern;

5. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.

Ra l-atti u d-dokumenti kollha.

Ra |-verbali tas-seduti kollha li sehhew quddiem it-Tribunal.

Ra d-deposizzjonijiet tax-xhieda li tressqu quddiem it-Tribunal.



Ra li I-partijiet iddikjaraw l-istadju tal-provi taghhom maghlug.

Semgha it-trattazzjonijiet finali tal-partijiet.

Ra li I-kawza thalliet ghal-llum ghas-sentenza.

Ikkunsidra:

Fl-ewwel e¢¢ezzjoni preliminari gie eccepit li r-rikors kellu jkun intavolat bil-lingwa Maltija,
ai termini tal-artikolu 6 tal-Kap. 189 tal-Ligijiet ta’ Malta, it-Tribunal ma jgiesx it-tali artikolu
bhala rilevanti ghall-funzjonijiet tat-Tribunal kif stabbilit, kif diga stgarr diversi drabi ohra u

ghaldagstant ser jghaddi sabiex jichad I-ewwel e¢cezzjoni imqajjma mill-Awtorita appellata.

Dan I-appell huwa dwar ordni tal-Awtorita tal-Bini u I-Kostruzzjoni li permezz taghha |-
appellant gie ordnat iwaqqaf kwalunkwe zvilupp fis-sit in kwistjoni u kif ukoll giet imposta
fuqu penali amministrattiva fl-ammont ta’ hamest elef euro (€5,000). Il-bazi tal-ordni u I-multa
huwa li l-appellant wettaq xoghlijiet ta’ skavar minghajr ma ssottometta d-dokumentazzjoni

kollha u minghajr ma kellu 1-approvazzjoni bil-miktub mill-Awtorita’ appellata.

[I-Perit Jesmond Mugliett xehed f’dawn il-pro¢eduri u kkonferma li huwa kien ghal ¢ertu zmien
il-Perit tas-sit in kwistjoni. Hu kkonferma li nhar 1-20 ta’ Ottubru, 2023 kien ghamel ‘change
of architect’ ghall-Perit Wayne Scerri. Hu jghid li ghad-demolizzjoni, kien hemm kollox f’loku
u gew prezentati d-dokumenti kollha. Hu jzid li tul dan iz-Zmien kien sar konvenju sabiex il-
propjeta’ in kwistjoni tinbiegh lil Darren Casha. I1-Perit jghid 1i 1-bidla sabiex jinbidel il-Perit
ma saritx u sussegwentament kien hemm incident li wassal ghall-multa in kwistjoni. 1l-Perit
ikkonferma li dawn il-multi gew imhallsa mis-sid prezenti, Darren Casha. Din ma gietx

ikkontesta mill-Awtorita’ appellata.

L-appellant xehed ukoll f’dawn il-proc¢eduri li kkonferma li kien sar konvenju u att ta’ bejgh
tas-sit in kwistjoni favur Darren Casha. L-appellant prezenta ukoll att ta’ bejgh tal-propjeta’ in
kwistjoni datat il-11 ta’ Jannar, 2024 fl-atti tan-Nutar Dottor Reuben Debono. L-appellant
jikkonferma li huwa r¢ieva irc¢evuti li 1-multi in kwistjoni kienu thallsu izda ma hallashomx hu.

Huwa jikkonferma ukoll li kien biss wara li sehh in¢ident li sar jaf li I-izvilupp in kwistjoni



kien ghadu jghajjat lilu. Kien f’dan il-mument li sar kuntatt ghall-ewwel darba mal-Perit
Wayne Scerri.

It-Tribunal jinnota li I-Awtorita’ appellata ghazlet 1i ma tipprezenta ebda prova rigward dan il-
kaz. Minkejja dan, it-Tribunal jithem ukoll i f’kaz ta’ din in-natura, I-oneru tal-prova idur fuq
I-appellant li jgib prova li turi bi¢-car li d-dokumentazzjoni kienet giet mibghuta u li kellhom
I-approvazzjoni tal-Awtorita’ intimata sabiex iwettqu x-xoghlijiet. 1zda l-appellant, fil-kaz
odjern ma hax din id-direzzjoni izda strah fuq id-difiza li fl-istadju li nhargu I-multi in kwistjoni

ma kienx ghadu s-sid tas-sit in kwistjoni u li allura ma kienx ghadu responsabbli tal-istess.

It-Tribunal jaghmel referenza ghal Regolament numru 6 tal-Avviz Legali 136 tal-2019
jaghmilha ¢ara dwar l-obbligu li jintbaghtu dokumenti:

6. (1) L-izviluppatur ghandu jizgura li xoghlijiet taddemolizzjoni,
skavar jew kostruzzjoni li jaqghu taht iddispozizzjonijiet

ta’ dawn ir-regolamenti ghandhom ikunu assigurati

b’mod adatt u adegwat sabiex ikopru kull hsara wahdanija jew
rikorrenti kkagunata lil proprjeta ta’ terzi persuni, dizabilita lil persuni
Jjew mewt li tirrizulta mix-xogholijiet jew attivita ta’ kostruzzjoni
mwettqa mill-izviluppatur u [-kuntratturi li jkunu geghdin jahdmu fuq

is-sit:

IZda [-kopertura tal-assigurazzjoni m ’ghandhiex tkun
ingas minn seba’ mija u hamsin elf euro (€750,000) u ghandha tibga’
tigi mgedda sa dak iz-Zzmien meta kull xoghol ta’ demolizzjoni, skavar

jew kostruzzjoni jigu certifikati bhala kompluti mill-perit tal-progett:

IZda l-izviluppatur ghandu jaghmel stima xierqa u
adegwata tar-riskji involuti u f’kaz li I-valur imsemmi ta’ seba’ mija u
hamsin elf euro (€750,000) mhuwiex megqjus sufficjenti, l-izviluppatur

ghandu jassigura li tali kopertura tiZzdied debitament.

(2) L-izviluppatur ghandu jissottometti lid-Direttur kopja talkopertura

ta’ assigurazzjoni, skont is-subregolament (1), flimkien ma’



ittra mill-assiguratur:

(a) li tikkonferma li x-xoghlijiet huma adegwatament
koperti minn polza tal-assigurazzjoni; u
(b) tiddikjara x’inhu [-valur tal-eccess tal-polza talassigurazzjoni

relattiva.

1l-kopja tal-assigurazzjoni u d-dikjarazzjoni mill-assiguratur
rigward il-kopertura tal-assigurazzjoni u l-ammont tal-eccess

ghandhom jigu sottomessi lid-Direttur mad-dikjarazzjoni tal-metodu.

(3) B Zieda mad-dispozizzjonijiet tas-subregolamenti (1) u

(2), l-izviluppatur ghandu jissottometti garanzija bankarja lid-Direttur
ghall-attivitajiet kollha ta’ kostruzzjoni li m humiex imnizzla firregolament
26. Il-valur tal-garanzija bankarja ghandu jkun ta’ tliet elef

euro (€3,000) ghal kull sular ta’ proprjeta jew proprjetajiet ta’ terzi
persuni zviluppata jew zviluppati li hija jew huma kontigwi ma’ sit ta’
zvilupp, ghall-ewwel hames (5) proprjetajiet u elf euro (€1,000) ohra

ghal kull proprjeta kontigwa addizzjonali, sa massimu ta’ erbghin elf
euro (€40,000):

IZda d-Direttur ghandu jezenta lill-izviluppatur milli

Jissottometti garanzija bankarja, kif indikat, jekk [-izviluppatur
Jissottometti lid-Direttur dikjarazzjoni ccertifikata mahruga minn
kumpannija tal-assigurazzjoni li tafferma li I-izviluppatur huwa
assigurat b’tali mod li jkopri responsabbilta ghal hsara lil proprjeta ta’

terzi persuni, inkluzi hsarat ta’ natura zghira:
B’dan illi l-izviluppatur ghandu jissottometti f’dan il-kaz
garanzija bankarja lid-Direttur ekwivalenti ghall-figura massima taleccess

indikata fil-polza ta’ assigurazzjoni.

It-Tribunal jaghmel referenza ukoll ghal sub-Regolament 7(12) li jghid:



(12) 1lI-bidu ta’ kwalunkwe xoghol ta’ skavar, demolizzjoni
jew kostruzzjoni jistghu jidhlu fis-sehh biss wara li I-Awtorita tal-Bini

u l-Kostruzzjoni taghti approvazzjoni bil-miktub.

It-Tribunal jinnota li l-appellant naqas bis-shih f’1i ma jassigurax li [-Awtorita’ appellata tigi
nfurmata bil-bidla li sehhet. Minkejja kwalunkwe prova li turi li kien sar bejgh tas-sit in
kwistjoni, il-prova detrimentali li turi li r-responsabbilita’ mxiet hija I-bidla li ssehh mal-
Awtoritajiet u li I-Awtoritajiet konc¢ernati, inkluz 1-Awtorita’ appellata, jigu nfurmati b’din il-
bidla. Fin-nuqgas ta’ dan l-Awtoritajiet jibqghu jirrikonoxxu li s-sid precedenti bhala
responsabbli. Ikun piz ferm tqil li kellu ¢-¢itaddin jipretendi li din il-bidla ssehh b’mod
awtomatiku appena jsir kuntratt ta’ bejgh. Almenu sal-gurnata tal-llum s-sistema ma hijiex
hekk u din il-bidla trid issehh b’mod manwali. Ghaldaqstant I-Awtorita’ kienet korretta f’li

ssib I-appellant responsabbli ta’ dan in-nuqqas.

It-Tribunal jinnota li I-Awtorita” appellata, nhar is-27 ta’ Gunju, 2024 iddikjarat li 1-penali in
kwistjoni giet imhallsa u 1i hija ma ged tippretendi ebda hlas minghand l-appellant. Fid-dawl
ta’ dan it-Tribunal ser ikun qed jilqga’ parzjalment I-appell odjern u filwagqt li jikkonferma s-
sejbien ta’ responsabbilita’ mill-appellant mhux ser jghaddi sabiex jordna l-hlas tal-penali fl-

ammont ta’ hamest elef euro (€5000).

Decide

Dan it-Tribunal, ghar-ragunijiet fuq imsemmija gieghed jilqa’ 1-appell parzjalment u filwaqt
li jsib l-appellant responsabbli ghan-nugqas li jissottometti d-dokumentazzjoni kollha
necessarja u li jottjeni 1-approvazzjoni bil-miktub tal-Awtorita’ sabiex iwettaq x-xoghlijiet ta’
kostruzzjoni, ma huwiex jordna l-appellant li jhallas 1-ammont ta’ hamest elef euro (€5000)
rapprezentanti 1-penali amministrattiva imposta mill-Awtorita’ fl-ordni taghha ta’ nhar 1-14
ta’ Marzu, 2024.

Dr Christopher L Vella Perit Samuel Formosa Ing. Johan A. Psaila

Chairperson Membru Membru






